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DECRETO DE ALCALDIA RELATIVO AL AVAL A LA EMVS PARA LA
CONCERTACION DE PRESTAMO CON LA ENTIDAD FINANCIERA BANKINTER
CON DESTINO A LA AMORTIZACION ANTICIPADA DE LAS HIPOTECAS
EXISTENTES CON CAIXABANK.

ANTECEDENTES

1. El Pleno Municipal reunido el veintisiete de diciembre de dos mil veintitrés
analizé la situacién de la EMVS y a la vista de los Informes de Intervencién y
Secretaria General, consideré de especial transcendencia para el interés
publico municipal adoptar acuerdo plenario que concediera autorizacion para la
disolucién y liquidacion de la referida sociedad municipal, sefialando la formula
de cesién de la totalidad del activo y pasivo de la EMVS al Ayuntamiento.

Precisamente, siendo la voluntad municipal la continuidad del servicio publico previsto
en el artfculo 25.2.a) de la LBRL, se expuso la conveniencia de la eleccion de la forma
de gestion mas efectiva y eficiente para su prestacién, esto es, la gestion
directamente por el Ayuntamiento, de forma que siguiera promoviendo el plan de
alquiler para los torrejoneros y creando equipamientos para el disfrute de estos.

1a validez de la firma clectrdnica do los documentos firmados en la direccidn wob.

En este escenario, vinculado a la disolucién y posterior liquidacion de la EMVS y muy
especialmente, la antedicha voluntad municipal de mantener la gestion de dicha
actividad se ha hecho necesario plantear una operacién que contemple, y resuelva de
la mejor forma para este Ayuntamiento, la situacién que presentan en la actualidad los
préstamos hipotecarios vigentes que recaen sobre las tres promociones de plazas de
garaje (Torrepista, Juncal y Fresnos).

idn puede

de

1edd

La mejor opcién es reunificacion de dichos préstamos, en uno solo, con la garantia
personal de la propia EMVS y con el aval del Ayuntamiento, en su caso, dado que se
trata del receptor final e interesado de ese mantenimiento de la gestiéon del servicio
publico antes citado.

Dicha operacién es de caracter instrumental, siendo no discutible que las condiciones
del préstamo, en cuanto a carencia y condiciones econdmicas, y se plantea no sélo
como una opcién beneficiosa de cara a la cesién de la totalidad del activo y pasivo de
la EMVS al Ayuntamiento antes citada, sino, adicionalmente, tras el cambio de deudor,
encuadrable, en su caso, dentro de la adhesiéon del Fondo de Ordenacién que
sanciona el articulo 39 Real Decreto-ley 17/2014, de 26 de diciembre, de medidas de
sostenibilidad financiera de las comunidades autdnomas y entidades locales y otras de
caracter econémico
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Asl, con la suscripcién de dicho préstamo, sujeto al principic de prudencia financiera,
se minimiza riesgo y coste y, ademas, favorece el principio de eficacia que rige la
actuacién municipal, consiguiendo:
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-Dejar sin efecto la responsabilidad hipotecaria que las citadas promociones de plazas
de garaje presentan en la actualidad.

-Obtener un periodo de carencia que permite la operatividad de la EMVS de cara a su
posterior liquidacion.

-Mejor gestion en los procesos de venta, actuales y futuros (dentro del proceso
liquidatario), en las plazas de garaje.

-Rebaja del tipo de interés, obteniendo un menor coste efectivo de la operacion.

2. Dado este escenario, la EMVS salicit6 a tres entidades financieras: CaixaBank
(entidad con la que actualmente tiene suscritos los préstamos hipotecarios),
Caja Rural de Soria y Bankinter la concesién de un préstamo con las
siguientes condiciones:

— Importe del préstamo: 6.246.000 euros.

— Destino: Cancelacion de los préstamos hipotecarios actuales para proceder
a la reunificacion de la totalidad de dichos préstamos en uno sélo, con la
garantia personal de la propia EMVS de Torrején de Ardoz y del propio
Ayuntamiento, si fuera preciso.

— Plazo: 7 afos (hasta 2031).

— Tipo de interés: En condiciones de prudencia financiera, hasta la cesion
integra de activo y pasivo al Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, en su
condicién de Unico accionista, y que esta prevista que se produzca a lo
largo de este 2024.

— Amortizaciéon anual.

La tinica entidad que presenté oferta fue Bankinter con las siguientes condiciones:

la validez de la firma electrénica de los documentos frmados en la direccidn web:

P

puede

ol codigo de

“MODALIDAD: Préstamo con amortizaciones anuales
AVALISTA: Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz (CIF P2814800E)
IMPORTE: 6.246.000€

PLAZO: 84 meses (7 aiios)

OBJETIVO: amortizacidn de los més de 1.000 préstamos hipotecarios de las tres promociones
de garajes (Torrepista, Juncal y Fresnos) para reunificarlos en uno solo.

| documento esta FIRMADO.
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CONDICIONES ECONOMICAS (adaptadas a prudencia financiera):
TIPO VARIABLE (revisable anualmente): 35 pb + EURIBOR 12

Comision de apertura: 0%"
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

— Los articulos 48 y siguientes del Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

web:

Los articulos 124 y 127 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

enla
|

— La resolucién de 4 de julio de 2017, de la Secretaria General del Tesoro y
Politica Financiera, por la que se define el principio de prudencia financiera
aplicable a las operaciones de endeudamiento y derivados de las comunidades
auténomas y entidades locales.

ica de los di

— Resolucion de 6 de febrero de 2024, de la Secretaria General del Tesoro y
Financiacién Internacional, por la que se actualiza el Anexo 1 incluido en la
Resolucion de 4 de julio de 2017, de la Secretaria General del Tesoro y Politica
Financiera, por la que se define el principio de prudencia financiera aplicable a
las operaciones de endeudamiento y derivados de las comunidades
auténomas y entidades locales.

Vistos el informe del Interventor Acctal. (OUXCI-807MX-A1AHN) en base a los
antecedentes y fundamentos de derecho, se aprueba la concesion de un aval, por
importe de 6.246.000 €, a la Empresa Municipal de la vivienda y suelo de Torrejon de
Ardoz, S.A. (EMVS), con NIF: A85192995, para que concierte una operacion de
endeudamiento (préstamo) con la entidad financiera BANKINTER, con NIF:
A28157360, cuyo destino es la amortizacion anticipada de las hipotecas existentes
con CaixaBank.

En Torrején de Ardoz

Documento firmado electrénicamente con Cédigo Seguro de Verificacion
(CSV)

Ver fecha y firma al margen
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